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DECISAO DE CONCLUSAO DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Procedimento: 004/ 2025

Local denominado Loteamento “ BELA VISTA ”
Distrito de Dr Lund, Pedro Leopoldo - MG

Modalidade da Reurb: Reurb Especifica — Reurb -E
Protocolo ; 023773-228/2024

Matriculas anteriores : 27.908 e 28.501 no Cartério de Registro de Imoveis, Comarca de Pedro Leopoldo
O nucleo sobrepde a matricula originaria 27.908 e a matricula 28.501 no Cartério de Registro de Imoveis da

comarca de Pedro Leopoldo.

Trata-se de procedimento de regularizagdo fundiaria instaurado pelo Municipio de Pedro Leopoldo, oriundo do
protocolo 023773-228/2024 referentes a abertura do processo administrativo n® 004/20256 do Projeto de
Regularizagéo Fundiaria do loteamento denominado BELA VISTA, tendo como legitimado Tania Meria da Silva e
outros

O procedimento ndo possui vicios, defeitos ou nulidades, razéo pela qual se passa ao pronunciamerfo do
processamento administrativo da REURB.

Foram realizadas todas as buscas necessarias no Cartorio de Registro de imoveis para determinar a
titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal denominado 3E_A VISTA no
Distrito de Dr. Lund Municipio de Pedro Leopoldo a ser regularizado, nos termos do artige z4 do decreto
9.310/18.

Foram notificados os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada, os responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal, os terceiros eventualmente interessados para apreseniarem
impugnacéo no prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificagdo por via poswal, com aviso
de recebimento, no endereco constante da matricula ou da transcricéc, e por edital, fixado no atrio da prefzitura
e site municipal conforme estabelecido na Lei 3439 de 07 de margo de 2016. para que estes, quersnag,

apresentassem impugnacgdo a demarcag&o urbanistica nos termos da lei 13.465/17.

O nucleo urbano informal indicado no requerimento, na verdade esta implantado e consolidad> de difizil
revers&o considerado o tempo da ocupagdo e a natureza das edificagdes a localizacéo das vias de circulagdo =

a auséncia de area disponivel para atendimento da Lei 6766/79.

Durante a tramitacdo do procedimento, verificou-se que o nlcleo & consolidado dotado em parte de
infraestrutura essencial, conforme constou do projeto de regularizagdo fundiaria, e o cronograma de okras a
serem executadas pelos ocupantes no prazo de 36 meses, as obras necessarias para implantagégo da calgada
plblica na testada da unidade como sarjeta e meio fio ( passeio publico ), esgotamento sanitario, pavimentagido

das vias, drenagem urbana, lixeiras coletivas, extensdo rede de elétrica conforme projeto aoresentadc e
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Como a inexisténcia de area de preservacdo permanente, ficou definido como condicionante o cercamento
da AN.A (Area Non Aedificandi ), para recuperagdo e enriquecimento da area a ser regularizada como
compznsagao ambiental.

N#o feram constatadas areas de inundagéo.

N&o fcram constatadas éreas de risco.

Os ocupantes através do termo de compromisso celebrado assinado pelos responsaveis assumem com 0
municipio 0 cumprimento do cronograma de obras definido no inciso IX do artigo 35 da Lei 13.465/2017 e o
inciso X do art.. 30 do Decreto 9.310/18 uma vez que nos casos de Reurb de interesse especifico, as obras de
infraestruturas & os custos da Reurb sdo de responsabilidade dos beneficidrios ou dos parceladores
empreerdedores irregulares respondendo por todas as medidas e providéncias descritas no cronograma de
obras bem como nos projetos apresentados e aprovados assumindo a responsabilidade conforme termo de

COmpromisso.

Nesta oportunidade, aprovo o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de regularizagao

fundiaria. que esta devidamente saneado e desprendido de defeitos e nulidades.

A responsabilidade das obras e servigos constantes do cronograma, ou seja, a infraestrutura essencial
definida 10 § 1° do art. 31 do Decreto 9.310/2018, as devidas compensacgdes urbanisticas e/ou ambientais ou
outras cbras e servicos a serem executados, conforme Projeto de Regularizagéo Fundiaria (PRF) aprovado pelo
poder municipal ficara como responsabilidade obrigacional dos Requerentes/beneficiarios, conforme do Termo

de Cecmgromisso assinado entre as partes e o poder publico municipal.

Curante a tramitagdo do procedimento, verificou-se, pelo Projeto de Regularizagdo Fundiaria- PRF, que o
nuclea urbano regularizado é dotado de parte das infraestruturas essencial contando com o sistema de

fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua polavel.

W&o foram constatadas &areas de risco, motivo pelo qual ndc serdo necessdrias intervengbes
dispensando o termo de compromisso. No termo de compromisso ficou definido a compensacdo ambiental
delimitada de acordo com a area de cada imével definida como A.N.A ( Area Non edificant ).

Nc artigo 11 § 6° da lei 13.465 de 2017, aplicam se as disposigOes desta lei aos imdveis localizados em
area rurel, desde que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na lei
5868, de 12 de dezembro de 1972 ou seja, diante da situagdo fatica existente no imdével a qual &
comprovadamente evidenciado fragdes de areas inferiores a FMP qual definidas pelo art. 8° da lei 5868 de
1972 e definidas pelo INCRA para o Municipio , o qual devera observar os requisitos exigidos no Decreto
9310418, art. 3° inciso |,

As unidades imobilidrias com éarea inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal 5.868

de 1972 independente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural.
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Embora as matriculas anteriores n © 27. 908 e 28.501 do Cartério de Registro de Iméveis de Pedro Leopoido
referirem este imovel como gleba rural, na legislacdo municipal Lei 3445 no artigo 17 e 18 das dispasigbes finais
e transitorias estabelece que :

Art. 17 — A propriedade que for cortada pelo perimetro somente tera como urbana, a area er glcoada por este
salvo se a parte remanescente do terreno for inferior ao modulo rural estabelecido pelo INCRA ocasido em cue

a propriedade sera considerada no todo, como urbana.

Artigo 18- Assentamentos isolados, com ocupagéo consolidada ha mais de 5(cinco) anos, néo anrangidos gor
esta Lei, poderdo ser consideradas Areas Urbanas Isoladas, se aprovadas pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana, e deverdo adotar os parametros urbanisticos relativos as Zonas de Uso Misto ce “densamento
Restrito.

Diante do exposto a area objeto de Regularizagéo Fundiaria objeto da matricula 27908 e 28521 registradas
no Cartorio de Regstro de Imdveis de Pedro Leopoldo amparado pela Lei 3444, Lei 3445, Lei 5446 de 16 de
setembro de 2016., encontra-se dentro do Perimetro Urbano do Municipio sendo necessario zprovagao do

Conselho de Politica Urbana.

As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb ter&o as matricules abertas em
nome do titular originario do dominio da area, conforme apontado nos trabalhos técnicos ou 1o requerimento
para registro da CRF (art. 52, Decreto n 9.310/2018); OBSERVACAO — TODAS AS UNIDADES COMEFCIALIZADAS
Quanto aos ocupantes, estes estido devidamente identificados, devidamente vinculados a sua unidade
imobiliaria e ao seu respectivo direito real conforme listagem anexa ao procedimento.

Deste modo, os beneficiarios que ndo foram localizados para identificagéo da sua unidade imobiliarias ndo
terd prejudicado ac seu direito real, podendo ser vinculado no procedimento administrativo em momento
posterior mediante cadastro complementar artigo 16 §7° do decreto 9310/18.

As unidades no edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo as matriculas aberias

em nome do adquirente, nos termos estabelecidos no paragrafo Unico do art. 50 do referido Decato 9.310/2018

A indicagdo numeérica de cada unidade regularizada consta na planta e memorial descritvo 2m anexo ao
projeto de Regularizagéo Fundiaria e anexa a legitimacéo fundiaria ou de posse a classificacac individual de
cada ocupante.

Por fim os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes graficas, inclusive
as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguiram as diretrizes estabelecidas pela autcridade municipal
competente, as quais sdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF, conforme artigo 47 da ei e artigo 45
do decreto 9310/18

A classificagdo da modalidade sera especifica Reurb - E quando da titulagéo individual.
Os lotes que ndo possuem informagdo de beneficidrios serdo titulados em momento pcsterior mediante

apresentagdo do Titulo de Legitimagdo conforme artigo 44, § 8° da Lei 13.465/17
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Diente do exposto, declaro concluido o procedimento de regularizacao fundiaria de interesse especifico, nos
termos do art. 40 da Lei n® 13.465/17 e art. 37 do Decreto 9.310/18.

Exoeca-se a Certiddo de Regularizagéo Fundiéria CRF, o titulo de Legitimagéo Fundiaria ou posse mediante

a0 cartério de registro de imoéveis da comarca de Pedro Leopoldo nos termos da lei 13.465/17 e do decreto
9.310.2C18.

Publique-se, nos termos do art. 21, V do Decreto 9.310/18.

Pedro Leopoldo, 06 de julho de 2026.
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Emiliano|Braga dos Santos

Prefeito Munfcipal de Pedro Leopoldo
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Carlos Angelo Tejxeir “e Carvalho

Secretario Municipal™de Planejamento Urbano

Aparecida Alves dos Santos
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