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SANEAMENTO DO PROCEDIMENTO DO PROCESSO DE REURB-E DO LOCAL DENOMINADO BELA
VISTA

A Lei n® 13.465/17 trouxe regularizaco fundiaria como meio de proporcionar a efetivagédo da furcéo social
da propriedade e do direito social a moradia, reconhecido como um direito humano em diversas
declaragdes e tratados internacionais de direitos humanos do qual o Estado Brasileiro € parte, em especial
na Declaracdo Universal de Direitos Humanos de 1948 (artigo XXV), no Pacto Internacional de Direitos
Econédmicos, Sociais e Culturais de 1956 (artigo 11), na Convengao sobre os Direitos da Crianca de 1989
(artigo 21), na Declaracéo sobre Assentamentos Humanos de Vancouver, de 1976, na Agenda =1 sobre

Meio Ambiente e Desenvolvimento de 1992 (Capitulo 7)

Tramitou perante o Municipio procedimento de regularizagdo fundiaria de interesse especifico,
procedimento n® 004/2024, que tem per objetivo regularizar a nacleo urbano informal consolidado 1o local
dencminado “Bela Vista” situado no Distrito de Dr. Lund, Pedro Leopoldo Minas Gerais, com area de
47.736,87 m2 objeto das matriculas anteriores n ° 27. 908 e 28.501 do Cartério de Registro de Imoveis de
Pedro Leopoldo sendo que o perimetro abrangido pela demarcagéo/regularizagdo constante no memorial

descritivo pare integrante do processo.

Em face do processo protocolado sob N° 023773-028/2024 de 19 de dezembro de 2024 para avaliagéo e
aprovacdo do projeto de Regularizagdo Fundiaria de imoveis irregulares situados no Distrito de Dr. Lund,
Pedro Leopoldo ,MG no local denominado Bela Vista, sendo apresentado pela empresa responsavel
contratada pelos moradores denominada MASTERGEO ENGENHARIA E PLANEJAMENTO, que realizou
estudos técnicos e agbes de apoio a implementacéo, compreendendo: mobilizag&o social; levamamento
socioecondmico; coleta de documentos; preenchimento de formulérios; trabalho juridico, implementando
medidas urbanisticas, ambientais e sociais, em atendimento ao estabelecido na Lei Federal 13465/17 e o
Decreto 9310/18 tendo como legitimado os ocupantes das areas consolidadas represeniados pela
ASSOCIACAO DE MORADORES DO BAIRRO BELA VISTA, ASSMBV sediada & Rua Levi Moreira n° 70,
sala 01 Bairro Felipe Claudio de Sales, Pedro Leopoldo MG, tendo como presidente Tania Maria da Silva.

O Prefeito Emiliano Braga dos Santos no dia 05 de fevereiro de 2025 nomeou equipe técnica para
acompanhamento e processamento do Projeto de Regularizacdo Fundiaria no municipio per meio da
Portaria n® 16.132 de19/02/2025.

Instaurada a REURB com fulcro no art. 14, | da lei 13.465/2017, iniciou-se o processamento administrativo

da Regularizag&o Fundiaria do nucleo consolidado anterior a 22 de dezembro de 2016.

Por meio da Decisdo Instauradora, o Prefeito declarou como populagdo nZo declarada de baixa renda no
ambito do Municipio de Pedro Leopoldo, “aquela que possuir renda familiar mensal igual ou superior ao

valor correspondente a 05 (cinco) salérios-minimos vigentes”.
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Sustentados pelo art. 31, caput da lei 13.465/2017, a equipe técnica solicitou buscas cartoriais para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o nucleo urbano informal a ser

regularzado.

O municipio, representado pela comiss&o de regularizagao fundiaria, com base no art. 24, § 1° do decreto
9.310/2018, notificou os titulares de direitos reais constantes das matriculas atingidas e que foram
identificacas pela equipe técnica. As notificagdes pessoais foram encaminhadas via correios, com Aviso de
Recebimento para os proprietarios cuja matricula possui enderego, sendo que aqueles nao localizados ou
que se recusaram a recebé-la foram notificados por edital publicado no &trios da prefeitura Municipal e nos
meios de publicacdo conforme Lei n ° 3439 de 07 de margo de 2016, como determina o §1° do artigo 20 da
lei 13.435/2017.

N3o ccnstatamos o recebimento de protocolo solicitando, ou manifestando interesse de impugnacao.

Atendend> zo disposto no art. 35 da lei 13.465/2017 foi elaborado o PRF, Projeto de Regularizagao

Fundiaria seguindo as orientagdes de cada inciso do mencionado artigo.

O obje co processo de Regularizagdo Fundiaria, classificada como Reurb Especifica, tem como objetivo
regularzar o parcelamento de terras para fins de sanar a irregularidade do nucleo urbano informal em
situag&o consolidada anterior a 2016 conforme prevé a Lei Federal 13.465/17 e o Decreto 9.310/2018.

O referdc terreno passa constituir-se de 4 quadras (quatro quadras), num total de 30 lotes conforme planta
constante do processo de regularizag&o fundiaria.

QUADRO DE AREAS

DESCRICAQ AREA W %
AREA DOS LOTES A SEREM REGULARIZADOS 41.339,25 86,60
AREAS PUBLICAS 6.397,62 13,40
SISTEMA VIARIO (INTERNO PERIMETRO 2.229,28 467
SISTEMA VIARIO (EXTERNO PERIMETRO) 4.168,34 8,73
TOTAL NUCLEO INCLUINDO SISTEMA VIARIO |47.736,87 100
EXTERNO
LOTE QUADRA AREA MATRICULA

DO ANTERIOR

LOTE
01 01 4.838,63 28.501
01 02 2.673,51 28.501
02 02 924,70 28.501
03 02 890,50 28.501
04 02 890,09 28.501
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05 02 : 2.098,09 28.501
06 02 921,80 28.501
07 02 941,42 28.501
08 02 1.890,54 28.501
09 02 475,66 28.501
10 02 449 65 28 501
11 02 774,22 28.501
01 03 1.592,88 28 501
02 03 516,94 28.501
03 03 516,94 28.501 _
04 03 512,72 28.501
05 03 1.567,13 28.501
06 03 1.125,61 27.908
07 03 988,69 . 27.908
08 03 985,29 27.908
09 03 1.025,97 27.908
10 03 1.958,48 27.908
11 03 945,94 27.908
12 03 941,08 27.908
13 03 993,84 27.908
01 04 1.256,45 27.908
02 04 1.146,27 27.908
03 04 1173,14 27.908
04 04 647,71 27.908
05 04 5.674,36 27.908

A aprovagéo do presente, observa situacdo prevista na Lei 13.465/17 e o Decreto 9.31C /18 para
regularizag&o de parcelamentos em ntcleos urbanos informais consolidados no municipio.

Fica a responsabilidade pelas obras e servicos constantes do cronograma apresentado, o Termo de
Ajustamento de Conduta (TAC) pelos moradores responsabilizando-os pela execugéo das obras a serem
regularizadas definido no Art. 33, Paragrafo Unico, Inciso Il, da Lei 13.465/2017.0 que comp-ova que O
nicleo a ser regularizado n&o possui todas as infraestruturas essenciais definidas no §1° do Art. 31,

Decreto 9.310/2018 motivo pelo qual foi assinado.

No termo de Comprcmisso Ambiental ficou definido a compensagéo ambiental delimitada de acordo com a

area de cada imovel definida como A.N.A (Area Non edificant).

Aplicam se as disposicées da Lei 13.465/17 no artigo 11 § 6° aos imoveis localizados em &rea rural, desde

que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei 5.8€38, de 12



PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRO LEOPOLDO/ MG
Rua Dr. Cristiano Otoni, 555 — Centro
CNPJ: 23.456.650/0001 — 41

www.pedroleopoldo.mg.gov.br

de dezembro de 1972, ou seja, diante da situagdo fatica existente no imével a qua e comprovadamente
evidenciaco fragbes de areas inferiores a FMP qual definidas pele art. 8° da Lei 5.868 de 1972 e definidas
pelo INCRA para o Municipio, o qual deveré observar os requisitos exigidos no Decreto 9310/18, art. 3°

inciso |

As unicadas imobiliarias com area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista na Lei Federal 5868
de 1972 independente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural.
Embora as matriculas anteriores n © 27. 908 e 28.501 do Cartorio de Registro de Iméveis de Pedro Leopoldo
referirem =ste imével como gleba rural, na legislagdo municipal Lei 3445 no artigo 17 e 18 das disposicoes

finais e transitérias estabelece que :

TITULO I -
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 1?, A propriedade que for cortada pelo perimetro somente ters,
COTnO ur.bana, a area englobada por este, salvo se a parte remanescente do terreno
for ancnor ao médulo rural estabelecido pelo INCRA, ocasiao em que a propriedade
sera considerada. no todo, como urbansa.

o Art, 18.‘ Assentamentos isolados, com ocupagéo consolidada ha mais de
::»T (sinco] anos, néo abrangidas por esta Lei, poderao ser consideradas Areas
Urbanas Isoladas, se aprovadas pelo Canselho Municipal de Politica Urbana, e

deverdo adotar os parametros urbanisticos relativos as Zonas de Uso Misto de
Adengamento Restrito.

,./\ 88
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Art. 19. Fazem parte desta Lel o conjunto de mapas que se encontram
em Anexo, nos guals consta a representacao cartografica das descrigées
perimeétricas aqui realizadas.

Art. 20. Quaisquer alteracdes nos perimetros urbanos, assim como a
criacdo de novas areas urbanas, deverdo ocorrer mediante lei municipal especifica.
aprovada a partr de parecer favoravel do Conselho de Politica Urbana, e deverao:

I- ser compativeis com as diretrizes constantes no Plano Diretor, em especial,
mas nac cxclusivamente, com aquelas relativas a preservacaoc do Patriménio
Cultural;

Il - atender o que dispde o Estatuto da Cidade, em especial, o artigo 42-B;

III - respeitar os limites do Quilombo de Pimentel, caracterizado, no Plano Diretor,
como Area Especial de interesse Cultural.

§1°. As alteragdes nos perimetros urbanos e as novas areas urbanas
criadas a partir de revisGes desta Lei de Perimetro Urbano devem contemplar sua
articulacao ao sistema viario municipal.

§2°. As alteracdes nos perimetros urbanos e as novas areas urbanas
criadas por meio de revisao desta Lei deverdo possuir zoneamento urbanistico a
partir de estudos da dinamica do desenvolvimento municipal, com analise e
aprovacac do Consclho de Politica Urbana, respeitados os principios do Plano
Diretor e da Legislacéo Urbanistica Basica.

Art. 21. Esta Lei Compiementar entrard em vigor na data de sua
publicacaa, revogando-se as disposigdes em contrario, em especial:
I- Lei n®. 1.016 de 09 de setembro de 1682;

I - Lein® 1.086 de 28 de dezembro de 1983;
[l - Lein® 1.263 de 23 de maio de 1986;

IV - Lein®. 2.044 de 16 de margo de 1995;

V - Lein® 2,191 de 28 de junho de 1996;

Vi - Lein® 2.658 de 20 de junho de 2002;

V11 - Lei n”. 2.819 de 14 de outubre de 2005;
VIII - Lei n®. 2.850 de 30 de dezembro de 2005;
IX - Lein® 2.884 de 11 de agosto de 2006.

Prefeituira de Pedro Leopoldo, 16 de setembro de 2016.

I A
ELOISA A ALHO DE FREITAS PEREIRA

PREFEITA DO MUNICIPIO DE PEDRO LEOPOLDO

89

Diante do exposto a area objeto de Regularizagdo Fundiaria objeto das matriculas 27908 e 28501
Registradas no Cartorio de Registro de Imoveis de Pedro Leopoldo amparada pela Lei 3.444, Le! 3445 e a
Lei 3446 de 18 de setembro de 2016, encontra-se dentro do Perimetro Urbano do Municipic no Plano
Diretor fazendo necessario avaliagéo do Conselho.

Informo que ja ocorreu a 1° reunido do Conselho Municipal de Planejamento Urbano ( CPU ) que aprovou
a solicitagéo de avaliag&o conforme artigo 17 e 18 da Lei 3446 de 16 de setembro de 2016 o qual expede a

certiddo para anexar ao processo .
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Segue ansxo a certiddo emitida pelo conselho de Politica Urbana atendendo o que estabelece a Lei 3446
de 16 e setembro de 2016

Atencicsamente,

W%LQ/}!@Z

Apar}ec“na)Alves dos Santcs
Presidente da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria

aparecida.santos @pedroleopoldo.mg.gov.br
(31) 98782 - 0136



