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DECISAO INSTAURADORA DA REGULARIZACAO FUNDIARIA -REURB -§

PROCEDIMENTO 007/2026

EM : 25/07/2026 ) SH L
LOCAL :LAGOA DE SANTO ANTONIO b u HCAD EM 13 'é) g ’ 6
PEDRO LEOPOLDO - MG vl a1 - s

MODALIDADE: REURB-S e

o

st g e

Trata-se de requerimento farmuladc pelo legitimado pela empresa Ascende Consultoria e Projetos,
devidamente qualificada, poswulado a instauragéo formal da Regularizagdo por Interesse Social, para
regularizagédo dos imoveis conforme Decreto 2.579 de 03 de junho de 2026, alterado pelo Decreto 2.593
de 24 de julho de 2026, os iméveis sitdados compreendidos entre as Ruas Professora Laura de Oliveira
Santos, Rua Alcides Augusto Vieira (antiga Rua Trés), Rua Rita Gregoério Ribeiro, Rua Claudio
Rodrigues Lopes, Rua da Paz, Rua Margal Lopes da Silva, parte da Rua Vereador Magno Claret Vieira,
bem como parte da Rua Juscelino Barbosa (lado par) e parte da Rua Wenceslau Braz (laco par a partir
do nlmero 246),em Lagoa de Santo Ant6nio, Municipio de Pedro Leopoldo, Minas Gerais, conforme
disposicdes da Lei Federal no 13 465, de 11 de julho de 2017, do Decreto Federal no 9.210, de 15 de
marco de 2018, e da legislacdo municipal pertinente.

Paragrafo Ginico. Nas Ruas Juscelino Barbosa e Wenceslau Braz, o perimetro da REURB-S abrange
exclusivamente os iméveis situados ro lado par das quadras delimitadas por essas vias e pela Rua
Marcal Lopes da Silva nao se estendendo aos demais iméveis daque as ruas.

Fica instaurado o Procedimerto Administrativo para Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social
(REURB-S) e ou especifico de nticleo urbano consolidado informal situado em Lagoa de Santo Antdnio
neste municipio.

Em razédo do pedido, determino a abertura do procedimento administrativo nomeando a comissao de
regularizagdo conforme decreto n © “6.162 de 11 de Margo de 2C25 para que sob a presidéncia do
primeiro classifiquem e fixem uma das modalidades da REURB ou promovam o deferimento
fundamentado do requerimento em até 180 dias, nos termos dos artigos 32, da Lei 13.465/17, e 23 § 2°,
do Decreto 9.310/2018.

A Comissao devera, entre outras fungdes estabelecidas na Lei 13.465/17 e Decreto n © 9.370/18;

1 - Caso seja solicitado, elaborar o documento que classifica a modalidade da regularizagao fundiaria no
Municipio, nos termos do inciso | do artigo. 13 da Lei 13.465/17. Se o documento ja existir e for
necessario, deve-se promover a revisao;

2 - Definir os requisitos para elaboragéo do projeto de regularizagéo, no que se refere aos desenhos,
ao memorial descrito e ao cronograma fisico de obras e servigos a sevem realizados, se for o caso artigo
36,§ 4° da Lei 13.465/17;

3 - Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas cartorarias,
notificacdes, elaboracio do projeto de regularizagdo fundiaria e dos estudos técnicos para as areas de
risco ou consolidacdes urbanas em areas ambientalmente protegidas;
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4 - Proceder as buscas necessarias e para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta
situado o nlcleo informal & ser regularizado, caso ja nao tenha sido fornecido pelo legitimado
requerente;

5 -ldentificar os ritos da regularizagdo fundiaria que podem ser adotados, conferindo primazia a
regularizacdo fundiarias dos nucleos que possam ser regularizada pelo rito da REURB Inominada ,
prevista nos artigos 69 da Lei 13.465/2017 e o artigo 87 do Decreto 9.310/2018.

Essa modalidade dispensa apresentagdo do projeto de regularizagdo fundiaria, de estudo técnico
ambiental, de CRF ou de quaisquer outras manifestagées, aprovacgdes, licen¢as ou alvaras emitidos pelo
orgao publicos;

6 - Notificar os titulares ce dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que possam apressntar a possivel
impugnac&o no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da notificag&o.

A notificacdo deve explicitar que a impugnagdo pode versar, inclusive, sobre a discordancias de
eventual titulagéo final por usucapido, na media em que ndo serdo renovadas as noificagdes dos
confrontantes e aos demais titulares de direito reais, bem como a publicacdo de edita em caso de
instauracdo de usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos beneficiarios artigo 24 §1° do
Decreto 9.310/18;

7 - Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como no caso de existéncia de
iméveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser regularizada. Nesta hipotese,
indicar precisamente onde ha interesse da Unido e do Estado para facilitar a manifestagéo da anuéncia;

8 - Receber as impugnacdes e promover procedimentos extrajudicial ou composicdo de conflitos,
fazendo uso da arbitragem. Também poderao instalar cdmaras de prevencao e resolugdo administrativa
de conflitos- no ambito da administragdo local - celebrar termo de austes como o tribunal de justica
Estadual (art. 14 do decreto 9310/18 e art. 21 da Lei 13.468/17) ou, ainda, fazer uso da mediagéo
ofertada pelos servigos notariais e de registro .

9 - Lavrar o auto de demarcacdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com demarcagao
urbanistica prévia e somente se nado for possivel adotar o rito previsto no art. 31 da lei 13.465/17 ou
outro rito da regularizacao fundiaria.

10 - Na REURB-S: operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao Municigio promotor a
responsabilidade de elaborar o projeto e regularizagdo fundiaria e a implantagdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria ;e, se for operada sobre area titularizada por particular, cabera ao
Municipio a responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagéo e a implantagéo da
infraestrutura essencial, quando necessaria (art.33 da Lei 13.465/17 e o art. 26 do Decreto 9.310/18)

11 - Na Reurb -S, fica facultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s projetos e os
demais documentos técnicos necessarios a regularizacéo de seu imovel.

12 - Na Reurb E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada pelos beneficiarios ou
requerentes privados;
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13 - Na Reurb-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboracéo e ao custeio do projeto
de regularizacédo fundidria e de implantagdo da infraestrutura essencial ,com posterior cobranga aos

seus beneficiarios, se houver interesse publico.

14 - Se for a alienacdo de bem publico, seja consignada pela comisséo a dispensa dz desafetacéo de
autorizagdo legslativa, de avaliagdo prévia e de licitagdo para alienagdo das unidades imobiliarias
decorrentes da Reurb, nos termos do artigo 71 da Lei 13.465/17 e art.89 do Decreto 9.310718.

15 - Na Reurb-S , a aquisig&o de direitos reais pelo particular podera se dar de forma grauita

Na Reurb -E, isso ficara a condicionado ao justo pagamento do valor da unidade imob liara nos termos
do artigo16 da lei 13.465/17 e artigo 9 © do Decreto 9.310/18 e conforme critérios definidc em ato a ser
publicado pela comisséao.

16 - Elaborar cu aprovar o projeto de regularizagédo fundiaria, dispensando- se as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, independente de existéncia de
lei municipal, neste sentido ( § 1°,art.3° do Decreto n © 9.310/18);

17 - Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da Reurb, que devera obedecer aos
requisitos minimo fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, observadas as particularidades
do caso concret;

18 - Dispensar a emiss&o do Habite-se no caso de averbagéo das edificagbes em Reurb S, que podera
ser efetivada no cartério de Registro de Imoveis a partir de mera noticia, a requerimento do interessado,
da qual conste a area construida o niumero da unidade imobiliaria;

19 - Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis publicos ou privados, pelo
cumprimento dc cronograma “isico definindo no inciso IX do artigo 35 da Lei 13.465/17 e do inciso X do
art. 30 do Decreto 9310/18;

20 - Em caso de Reurb -S, cabe a concessionaria ou a permissionaria de servigos publicos,mediante
provocacgdo da comissio, a e aboragdo do cronograma fisico de implantagéo da infraestrutura essencial
e a assinatura do termo de compromisso para o cumprimento do cronograma (art. 30,§4° do Decreto
9310/18);

21 - Emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria, acompanhada ou nao da titulagéo final legitimacéo
Fundiaria, concessao de direito real de uso ou de moradia e legitimacéo de posse, doagado ou compra e
venda de bem publico, nos termos do art. 42 §3° do Decreto 9310/18;

22 - Proceder a licitacdo para credenciamento de empresa - caso o legitimado seja a unio, Estado ou
entidade da administragéo pUnlica indireta, beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas haoitaconais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagbes socigis,
organizacées da sociedade civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagdo fundiaria urbana de baixa renda e que ndo assumiram 2s custos do
levantamento planialtimétrico; a Defensoria Publica e o Ministério Publico. No caso de regularizagao de
interesse especifico, obras de infraestrutura e os custos da Reurb sdo de responsabilidade cos
beneficiarios ou dos parceadcres/empreendedores irregulares;
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23 - Emitir conclusac formal do procedimento.
Publique-se no meio oficial e, na falta de meio oficial nos atrios da sece da Prefeitura.

Dé -se ciéncia ao legitimado.

Pedro Leopoldo 25 de Julho de 2026

—

|
N o

EMILIANQ BRAGA DOS SANTOS
Prefeito Municipal de Pedrc Leopoldo
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DECRETO ke 2,579, DE 03 DE JUNHO DE 2026.

INSTAURA PROCEDIMENTO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA DE
INTERESSE SOCIAL (REURB-S) EM NUCLEO
URBANO INFORRMAL CONSOLIDADO
LOCALIZADO NOS LOGRADOUROS
PROFESSORA LAURA DE OLIVEIRA SANTOS,
ALCIDES AUGUSTC VIEIRA, RITA GREGORIO
RIBEIRO, CLAUDIO RODRIGUES LOPES, DA
PAZ, MARCAL LOPES DA SILVA E PARTE DA
RUA VEREADOR MAGNO CLARFT VIZIRA, CM
LAGOA DE SANTO ANTONIO, MUNICIPIO DE
PEDRO LEOPOLDO/MG.

EWHLIANO BRAGA DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Pedro Leopoldo, no exercicio das
atribuicdes que the co~fere o art. 9C, inciso 1V, da Lei Orgnica Municipal,

CONSIDERANDO o preceito ccnstitucional de que a politica de desenvolvimenio urbano,
executada pelo Poder Pablico Municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cdade e garantir o bem-estar de seus habitantes, contido no art. 182 da
Constituigdo da Republica de 1988;

CONSIDERANDO qus a Lei Federal n® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade) estabeleceu como uma
das diretrizes da politica urbana a garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o
direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura urbana ac fransporte
e aos servigos pliblicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes (art. 2%, 1}, a
ordenagdo @ o contro’e do uso do solo (art. 2%, VI), a justa distribuicdo dos bensficios e dnus
decorrentes do processo de urbanizago (art. 29, IX) e ainda a regularizacéo fungiéria como
instrumento de politica urbana (art. 4%, V, "g");

CONSIDERANDO qgue a Lei Federal n? 13.465/2017 estabelece instrumentos e orocedimentos
para a implementagéo de processos de regularizagdo fundidria (REURB) em tcdo o territério
nacional, atribuindo competéncias ao Municipio, em especial, para requerer e instatrar a REURB,
classificar as modalidades da REURB, processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagac
fundidria e emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundidria (CRF), conforme arts. 14, |, 28 e 30 da
citada Lei;

CONSIDERANDO que a regularizagio fundiaria de areas ocupadas irregularmente por populagao
de baixa renda é uma das fermas de intervengdo concreta do Poder Publico para o cumprimento
da fungéo social da cidade e da propriedade urbana;

CONSIDERANDO a necess dade de instauragdo de procedimento administrativo, com base na
nova disciplina trazida pela Lei Federal n® 13.465/2017 e pelo Decreto Federal n? 9.310/2018, para
regularizacdo fundiaria dos nucleos urbanos informais objeto de intervencao neste Muricipio;



. CONSIDERANDO o disposto na Portaria Municipal n? 16132 de 1¢ de fevereiro de 2025, gue
institui e disciplina a Comiss8o Técnica Municipal de Regularizaggo Fundiaria Urpara (CTWV-
REURB) do Municlpio de Pecro Leopoldo/MG, respensavel por deliberar e processar os aios ce
regularizaggo fundiaria no ambito local;

CONSIDERANDO a existéncia de 4rea com proce:so irregular de parcelamento & JcLpagao ¢o
solo no ndcleo urbano configurado pelos logradouros: Rua Professora Laura de Olivelrs
Sanice, Rua Alcides Augusto Vielrz (antiga Ruz Trés), Rua Rita Gregdrio Ribelro, Rua
Cliudio Rodrigues | opes, Bua da Paz, Rua Margal Lopes da Siiva e parie da Hua Vercador
Magno Claret Yieira, em Lagoa de Santo Antbnio, Municipic de Pedro Leopoldo MG,
caracterizado como de .nteresse social para fins de regularizagéo fundidria (REURB-S}; e,

CONSIDERANDO qus o Nicleo Urbano Intormal identificado neste processo estd ocupado
predomingnlemerile por popuiacao de baixa rendd.

Art. 12 Fica instaurado o Procedimento Administrativo para Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social (REURB-S) do niclec urbaro configurado pelos logradoLros: Rua Professora Laura de
Oliveira Santos, Rua Alcides Augusto Vieira (antiga Rua Trés), Rua Rita Gregorio Rikeiro, Rua
Claudio Rodrigues Lopes, Rua da Paz, Rua Marcal Lopes da Silva e parte da Rua Vereador
Magno Claret Visira, em Lagoa de Santo Antdnio, neste Municipic, conforme disposicoes da Lei
Foderal n¢ 13.465, de 71 de Jutho de 017, do Decreto Federal n® @ 210, de 15 de nag) e 2018,
e da legislagdo municipal perinente.

Ari. 22 A instauragdo do procadimento administrativo referido no art. 12 observa as competénc as
atribuidas ao Municipio pela _ei Federal n? 13.465/2017, cabendo & Comissao Técnica Municipal
de Regularizagés Fundidria Urbana —~ CTM-REURB a condugao e instrucdo dos aios necessarios
a0 processamento da regular zagao fundiaria.

Art. 32 Para os devidos fins jJridicos e legais, o procedimento administrativo referido ro artigo 1°
sera classificade come Regu arizacdo Fundiaria de interesse Social (REURB-S), ura vez que se
trata de regularizagdo fundiaria aplicivel a nicleo urbano nformal consolidadc  ocupzdo
predominantemente pcr populagdo de baixa renda, nos termos do a-t. 13, inciso |, da Lei Federal
n® 13.465/2017.

Asl. 49 A desurlcdo e dellinltagdo preclsa du ndeleo uwbano, beitcoino a idenlifivagéo cos iméveis
abrangidos pela RELURB em questdo, com seus proprletarios, conftonlanles ¢ -espectivas
matriculas imoh liarias, seric indicados no procedimento administrativo competente que tramitara
perante a CTM-REURB.

Art. 52 Este Decreto entra err vigor na data de sua publicagao.

Pedro Leopoldo, 3 de junho de 2026.

Emiliano Braga dos Santos
Prefeito Municipal de Pedro Leopoldo
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DECRETO N° 2.593, DE 24 DE JULHO DE 2926.

ALTERA O DECRETO N* 2.579, DE 3 DE JUNHO DE 2026.

FMILIANO BRAGA DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de Pedro Teopoldo, no exerercio das
atribui¢des que The confere o art. 90, inciso IV, da Lei Orgdnica Municipal,

DECRETA:

Art. 1° Fica alterado o art. 1° do Decreto n® 2.579, de 03 de junho de 2026, incluindo os novos logradouros e
a respectiva delimitacfo, passando a vigorar com a seguinte redacdo:

Art. 1°Fica instaurado o Procedimento Administrativo para Regularizacdio Fundiaria de
luteresse Social (REURB-S) do nucleo wibano configuiado pelos logradoutos. Rua Professora
I aura de Oliveira Santos, Rua Alcides Augusto Vieira (antiga Rua Trés), Rua Rita Gregdrio
Ribewo, Rua Claudio Rodrigues Lopes, Rua da Paz, Rua Margal Lopes da bilva, Harte da Itua
Vercadot Magno Clarel Vieira, bem como patte da Rua Juscelivto Baibosa (lado par) ¢ patte da
Rua Wenceslau Brzz (lado par a partic do nlimero 246), em [.agoa de Santo Antonwo, neste
Municipio, conforme dispori¢des da | ei Faderal n® 13 465, de 1 de julho de 2017, do Decreto
Federal n® 9.310, de 15 de marco de 2018, e da legislacio municipal pertinente.

Paragrafo tinico. Nas Ruas Juscelino Barbosa e Venceslau Braz, o perimetro da REURB-S abrange
exclusivamente os imdveis situados no lado par das quadras delimitadas por essas vias e pela Rua Margal
Lopes da Silva, néo se estendendo aos demais iméveis daquelas ruas.

Art. 2° A descri¢do e delimitagdo precisa da area ampliada, bem como a identificacio dos imoveis ora
incluidos, com seus p-oprietdrios, confrontantes e respectivas matriculas imobiliarias, serdc indicadas e
anexadas aos autos do procedimento administrativo que tramita perante a Comissdo Técnica Municipal de
Regularizacio Fundiaria Urbana — CTM-REURB.

Art. 3° Revogadas as disposicdzs em contrario, o presente Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.



